事项编码：050016301400252776214330304
房地产交易申报（计税价格无争议）服务指南

国家税务总局温州市瓯海区税务局

房地产交易申报（计税价格无争议）服务指南

一、适用范围

涉及的内容：转让（转移）土地、房屋权属(不包括一手房和土地出让的转让方税收)，转让和承受的单位和个人，应当按有关规定在办理权属变更登记手续前，向土地、房屋所在地税务机关办理纳税、减免申报，转让双方一并提交各税种的申报材料和减免申报材料。
适用对象：个人,法人,其他组织
二、事项审查类型

即审即办
三、审批依据

（一）《中华人民共和国契税暂行条例》(中华人民共和国国务院令第224号)第一条。 在中华人民共和国境内转移土地、房屋权属，承受的单位和个人为契税的纳税人，应当依照本条例的规定缴纳契税。 （二）《中华人民共和国土地增值税暂行条例》（中华人民共和国国务院令第138号）第二条。 转让国有土地使用权、地上的建筑物及其附着物（以下简称转让房地产）并取得收入的单位和个人，为土地增值税的纳税义务人（以下简称纳税人），应当依照本条例缴纳土地增值税。 （三）《中华人民共和国个人所得税法》（2018年中华人民共和国主席令第9号）第二条。 下列各项个人所得，应当缴纳个人所得税： 　　（一）工资、薪金所得； 　　（二）劳务报酬所得； 　　（三）稿酬所得； 　　（四）特许权使用费所得； 　　（五）经营所得； 　　（六）利息、股息、红利所得； 　　（七）财产租赁所得； 　　（八）财产转让所得； 　　（九）偶然所得。 　　居民个人取得前款第一项至第四项所得（以下称综合所得），按纳税年度合并计算个人所得税；非居民个人取得前款第一项至第四项所得，按月或者按次分项计算个人所得税。纳税人取得前款第五项至第九项所得，依照本法规定分别计算个人所得税。 （四）《中华人民共和国印花税暂行条例》(中华人民共和国国务院令第11号)第二条。 下列凭证为应纳税凭证： 　　（一）购销、加工承揽、建设工程承包、财产租赁、货物运输、仓储保管、借款、财产保险、技术合同或者具有合同性质的凭证； 　　（二）产权转移书据； 　　（三）营业账簿； 　　（四）权利、许可证照； 　　（五）经财政部确定征税的其他凭证。 （五）《财政部 国家税务总局关于全面推开营业税改征增值税试点的通知》及其实施细则（财税〔2016〕36号）附件二第一条第八款。 （八）销售不动产。 1.一般纳税人销售其2016年4月30日前取得（不含自建）的不动产，可以选择适用简易计税方法，以取得的全部价款和价外费用减去该项不动产购置原价或者取得不动产时的作价后的余额为销售额，按照5%的征收率计算应纳税额。纳税人应按照上述计税方法在不动产所在地预缴税款后，向机构所在地主管税务机关进行纳税申报。 2.一般纳税人销售其2016年4月30日前自建的不动产，可以选择适用简易计税方法，以取得的全部价款和价外费用为销售额，按照5%的征收率计算应纳税额。纳税人应按照上述计税方法在不动产所在地预缴税款后，向机构所在地主管税务机关进行纳税申报。 3.一般纳税人销售其2016年5月1日后取得（不含自建）的不动产，应适用一般计税方法，以取得的全部价款和价外费用为销售额计算应纳税额。纳税人应以取得的全部价款和价外费用减去该项不动产购置原价或者取得不动产时的作价后的余额，按照5%的预征率在不动产所在地预缴税款后，向机构所在地主管税务机关进行纳税申报。 （六）《财政部 税务总局关于实施小微企业普惠性税收减免政策的通知》 （财税〔2019〕13号）第三条。 由省、自治区、直辖市人民政府根据本地区实际情况，以及宏观调控需要确定，对增值税小规模纳税人可以在50%的税额幅度内减征资源税、城市维护建设税、房产税、城镇土地使用税、印花税（不含证券交易印花税）、耕地占用税和教育费附加、地方教育附加。
四、受理机构

瓯海区税务局办税服务厅
五、决定机构

国家税务总局温州市瓯海区税务局
六、数量限制
无数量限制
七、申请条件

转让（转移）土地、房屋权属(不包括一手房和土地出让的转让方税收)，转让和承受的单位和个人，办理纳税申报的。
八、禁止性要求

无禁止性要求
九、是否涉及征收（税）费减免的审批：

否
十、征收标准：

«FeeBasis»
十一、申请材料目录
	材料名称
	材料形式
	材料详细要求
	必要性及描述
	出具单位
	备注

	房屋征收（拆迁）补偿协议或购买改造安置住房合同（协议），货币安置户购房日期早于拆迁安置协议签订日期的需提供拆迁公告或拆迁许可证明文件
	纸质
	
	非必要(个人因房屋被征收而取得货币补偿并用于购买改造安置住房，或因房屋被征收而进行房屋产权调换并取得改造安置住房的契税优惠情形报送。)
	
	

	县级以上人民政府教育行政主管部门或劳动行政主管部门批准并核发的《社会力量办学许可证》
	纸质
	
	非必要(社会力量举办的教育机构承受的土地、房屋权属用于教学的契税优惠情形报送。)
	
	

	省内唯一住房承诺书
	纸质
	
	非必要(个人转让自用住房个人所得税优惠情形报送。)
	
	

	项目主管部门批准的立项文书
	纸质
	
	非必要(社会力量举办的教育机构承受的土地、房屋权属用于教学的契税优惠情形报送。)
	
	

	上级主管机关批准其改制、重组文件或董事会决议
	纸质
	
	非必要(企业事业单位改制重组的契税优惠（政策无争议）情形报送。)
	
	

	中国人民银行依法决定撤销的证明材料
	纸质
	
	非必要(被撤销金融机构清理和处置财产的土地增值税优惠；被撤销金融机构清理和处置财产的印花税优惠情形报送。)
	
	

	家庭唯一生活用房证明材料
	纸质
	
	非必要(个人转让自用住房个人所得税优惠情形报送。)
	
	

	改组重制合同（协议）
	纸质
	
	非必要(企业改制重组土地增值税优惠情形报送。)
	
	

	户口簿或者出生证明或者人民法院判决书或者人民法院调解书或者有资质的机构出具的能够证明双方亲属关系的证明资料
	纸质
	
	非必要(涉及家庭财产分割的个人无偿转让不动产免征增值税优惠情形报送。)
	
	

	成交价格（销售不动产发票、房改房收据）等权属变更所需资料
	纸质或电子
	
	必要
	
	

	公共租赁住房经营管理单位证明，批准购房用途的文件
	纸质
	
	非必要(公共租赁住房经营管理单位购买住房作为公共租赁住房的契税、印花税优惠情形报送。)
	
	

	房改批文证明材料
	纸质
	
	非必要(房改成本价、标准价出售住房取得的收入免征增值税优惠情形报送。)
	
	

	有权继承或接受遗赠的证明资料
	纸质
	
	非必要(个人无偿受赠或继承不动产个人所得税优惠；涉及家庭财产分割的个人无偿转让不动产免征增值税优惠情形报送。)
	
	

	原购房发票或收据
	纸质
	
	非必要(个人转让自用住房个人所得税优惠情形报送。)
	
	

	购买公有住房或集资建房证明材料（职工购买公有住房办理表、购房合同、付款凭证）
	纸质
	
	非必要(城镇职工第一次购买公有住房（不包括商品房）或者公有制单位职工按照国家房改政策，首次购买单位集资建成的普通住房或由单位购买的普通商品住房的契税优惠情形报送。)
	
	

	省级人民政府出具的改造安置住房证明材料
	纸质
	
	非必要(对棚户区改造经营管理单位回购已分配的改造安置住房继续作为改造安置房源的契税优惠情形报送。)
	省级人民政府
	

	规划许可证，或政府有关部门批准立项为个人住宅项目的批文
	纸质
	
	非必要(个人销售自建自用住房免征增值税优惠情形报送。)
	
	

	审计报告或资产评估报告、工商登记情况表
	纸质
	
	非必要(企业事业单位改制重组的契税优惠（政策无争议）情形报送。)
	
	

	中国人民银行撤销该机构的证明材料
	纸质
	
	非必要(被撤销金融机构在财产清理中取得的土地房屋权属的契税优惠情形报送。)
	
	

	土地、房屋权属证书
	纸质
	
	必要(房地产交易纳税、减免申报情形报送。)
	
	

	房屋产权所有人死亡证明
	纸质
	
	非必要(涉及家庭财产分割的个人无偿转让不动产免征增值税优惠情形报送。)
	
	

	房屋原值、转让房屋过程中缴纳的税金及合理费用的有效凭证（核定征收纳税人除外，转让方提供）
	纸质
	
	非必要(房地产交易纳税、减免申报情形报送。)
	
	

	《房产交易申报表》
	纸质或电子
	
	必要
	
	

	扣除项目金额的真实、合法、有效凭据（核定征收纳税人除外，转让方提供）
	纸质
	
	非必要(申报土地增值税的，由转让方提供扣除项目金额的真实、合法、有效凭据1份（核定征收纳税人除外）。)
	
	

	土地出让费用（土地出让金收据或销售不动产发票）
	纸质
	
	必要(房地产交易纳税、减免申报情形报送。)
	
	

	农村居民供水量占总供水量比例
	纸质
	
	非必要(饮水工程运营管理单位为建设饮水工程而承受土地使用权的契税优惠情形报送。)
	
	

	转让方身份证明
	纸质
	
	非必要(房地产交易纳税、减免申报除增量房、继承、国有土地使用权出让业务外情形报送。)
	
	

	转制方案批复文书
	纸质
	
	非必要(经营性文化事业单位转制中资产转让或划转印花税优惠情形报送。)
	
	

	处置不良资产合同或协议
	纸质
	
	非必要(东方资产管理公司接收港澳国际（集团）有限公司资产的契税优惠；中国信达等四家金融资产管理公司处置不良资产的契税优惠情形报送。)
	
	

	公有住房证明
	纸质
	
	非必要(已购公有住房经补缴土地出让金和其他出让费用成为完全产权住房的契税优惠情形报送。)
	
	

	离婚证、离婚协议或者人民法院判决书或者人民法院调解书
	纸质
	
	非必要(涉及家庭财产分割的个人无偿转让不动产免征增值税优惠情形报送。)
	
	

	房屋产权所有人死亡证明原件及复印件1份，有权继承的证明资料
	纸质
	
	非必要(涉及家庭财产分割的个人无偿转让不动产免征增值税优惠情形报送。)
	
	

	对非债权人承受破产企业土地、房屋权属的需提供签订安置职工的劳动合同及工资清册
	纸质
	
	非必要(企业事业单位改制重组的契税优惠（政策无争议）情形报送。)
	
	

	房屋产权所有人死亡证明原件及复印件1份，有权继承或接受遗赠的证明资料
	纸质
	
	非必要(涉及家庭财产分割的个人无偿转让不动产免征增值税优惠情形报送。)
	
	

	离婚证
	纸质
	
	非必要(涉及家庭财产分割的个人无偿转让不动产免征增值税优惠的离婚财产分割的情形报送。)
	
	

	政府主管部门出具的土地用途证明、承受土地性质证明
	纸质
	
	非必要(纳税人承受荒山、荒沟、荒丘、荒滩土地使用权，用于农、林、牧、渔业生产的契税优惠情形报送。)
	
	

	融资租赁合同（协议）
	纸质
	
	非必要(金融租赁公司开展售后回租，合同期满承租人回购原房屋、土地权属的契税优惠情形报送。)
	
	

	原购房发票或法院判决书、裁定书、调解书，以及仲裁裁决书、公证债权文书
	纸质
	
	非必要(房地产交易纳税、减免申报的申报差额缴纳增值税的情形报送。)
	
	

	承受方身份证明
	纸质
	
	必要(房地产交易纳税、减免申报增量房、继承、国有土地使用权出让业务只需提供承受方身份证明（查验）情形报送。)
	
	

	个人无偿赠与不动产登记表
	纸质
	
	非必要(涉及家庭财产分割的个人无偿转让不动产免征增值税优惠情形报送。)
	
	

	房屋征收（拆迁）补偿协议或棚户区改造合同（协议）
	纸质
	
	非必要(对改造安置住房经营管理单位、开发商与改造安置住房相关以及购买安置住房的个人涉及的印花税优惠情形报送。)
	
	

	土地房屋用途证明
	纸质
	
	非必要(国家机关、事业单位、社会团体、军事单位承受土地房屋用于办公、教学、医疗、科研和军事设施的契税优惠情形报送。)
	
	

	土地、房屋用于办公、教学、医疗、科研、和军事设施的资料
	纸质
	
	非必要(国家机关、事业单位、社会团体、军事单位承受土地房屋用于办公、教学、医疗、科研和军事设施的契税优惠情形报送。)
	
	

	离婚析产分割协议
	纸质
	
	非必要(离婚析产分割房屋产权个人所得税优惠情形报送。)
	
	

	《家庭婚姻状况承诺书》
	纸质
	
	非必要(个人购买家庭一套、二套住房的契税优惠情形报送。)
	
	

	住房灭失证明
	纸质
	
	非必要(因不可抗力灭失住房而重新购买住房减征或免征契税优惠情形报送。)
	
	

	人民法院判决书或者人民法院调解书或乡镇政府、街道办事处出具的抚养关系或赡养关系证明资料
	纸质
	
	非必要(涉及家庭财产分割的个人无偿转让不动产免征增值税优惠情形报送。)
	
	

	清理整顿证明材料
	纸质
	
	非必要(农村信用社接收农村合作基金会资产的契税优惠情形报送。)
	
	

	省级人民政府出具的改造安置住房证明材料
	纸质
	
	非必要(对棚户区改造经营管理单位回购已分配的改造安置住房继续作为改造安置房源的契税优惠情形报送。)
	省级人民政府
	

	财产处置协议
	纸质
	
	非必要(被撤销金融机构在财产清理中取得的土地房屋权属的契税优惠情形报送。)
	
	

	户口簿
	纸质
	
	非必要(涉及家庭财产分割的个人无偿转让不动产免征增值税优惠；个人无偿受赠或继承不动产个人所得税优惠；个人购买家庭一套、二套住房的契税优惠情形报送。)
	
	

	政府依法征用、收回土地使用权文件
	纸质
	
	非必要(政府收购（收回）土地使用权土地增值税优惠情形报送。)
	
	

	单位身份证明文件
	纸质
	
	非必要(对棚户区改造经营管理单位回购已分配的改造安置住房继续作为改造安置房源的契税优惠情形报送。)
	
	

	代理人的身份证明
	纸质
	
	非必要(房地产交易纳税、减免申报情形报送。)
	
	

	契税完税凭证
	系统自动获取，如数据不全则需申请者提交
	
	非必要(个人将购买 2 年以上（含 2 年）的住房对外销售免征增值税优惠；个人转让自用住房个人所得税优惠情形报送。)
	
	

	土地、房屋权属转让合同资料
	纸质
	
	必要(房地产交易纳税、减免申报情形报送。)
	
	

	授权委托书
	纸质
	
	非必要(房地产交易纳税、减免申报情形报送。)
	
	

	结婚证
	纸质
	
	非必要(个人购买家庭一套、二套住房的契税优惠；夫妻之间房屋、土地权属变更的契税优惠；涉及家庭财产分割的个人无偿转让不动产免征增值税优惠；个人无偿受赠或继承不动产个人所得税优惠的情形报送。)
	
	

	土地、房屋被政府征用、占用的文书，土地、房屋被征用、占用后的补偿协议
	纸质
	
	非必要(土地、房屋被政府征用后，重新承受土地、房屋权属的契税优惠情形报送。)
	
	

	赠与合同
	纸质
	
	非必要(涉及家庭财产分割的个人无偿转让不动产免征增值税优惠情形报送。)
	
	

	家庭一套、二套住房证明材料
	纸质
	
	非必要(个人购买家庭一套、二套住房的享受契税优惠的情形报送。)
	
	


十二、申请接收

申请方式：«Apply_type»
联系电话：0577-88598702
办公地址: 温州市瓯海区月乐西街100号2楼;温州市瓯海区仙竹路612号（仙岩街道西首）;温州市瓯海区瞿溪街道延川路364号;
十三、办理基本流程

	环节
	办理时限
	办理人员
	审批标准
	办理结果

	申请
	纳税人到办税服务厅，或通过浙江省电子税务局、浙江政务服务网、浙江税务APP提出申请，并选择结果送达方式。

	受理并审查
	当场办结
	窗口业务受理岗
	对纳税人提交资料齐全、符合法定形式的，受理申请； 纳税人提交资料不齐全或不符合法定形式的，制作《税务事项通知书》（补正通知），一次性告知纳税人需补正的内容； 依法不属于本机关职权或本业务受理范围的，制作《税务事项通知书》（不予受理通知），告知纳税人不予受理的原因。
	1.材料齐全符合法定形式的，受理申请； 2.材料不齐全或不符合法定形式的出具《税务事项通知书》（补正通知）； 3.不属于本机关职权或本业务受理范围的，制作《税务事项通知书》（不予受理通知）。 

	反馈
	当场办结
	窗口业务受理岗
	将办理结果反馈给纳税人。


十四、办理方式

上门办理
十五、办结时限
法定时限：即办 

承诺期限：即办
时限说明：7个工作日;
十六、收费依据及标准

«CHARGE_FLAG»

 MERGEFIELD  CHARGE_BASIS  \* MERGEFORMAT «CHARGE_BASIS»
	收费依据
	收费项目名称
	收费标准
	减免说明


十七、审批结果

纳税人在相应申报表上签名或盖章后，由税务机关签名并加盖业务专用章，一份返还纳税人。

十八、结果送达

自作出决定之日起0日内送达

送达方式：当场送达,快递送达,电子文件网上送达
十九、行政相对人权利和义务

（一）依据《中华人民共和国税收征收管理法》、《国家税务总局关于纳税人权利与义务的公告》（2009年第1号）等法律法规，申请人在履行纳税义务过程中，依法享有下列权利：1、知情权 2、保密权 3、税收监督权 4、纳税申报方式选择权 5、申请延期申报权 6、申请延期缴纳税款权 7、申请退还多缴税款权 8、依法享受税收优惠权 9、委托税务代理权 10、陈述与申辩权 11、对未出示税务检查证和税务检查通知书的拒绝检查 12、税收法律救济权 13、依法要求听证的权利 14、索取有关税收凭证的权利。

（二）依据《中华人民共和国税收征收管理法》、《国家税务总局关于纳税人权利与义务的公告》（2009年第1号）等法律法规，申请人在纳税过程中负有以下义务：1、依法进行税务登记的义务 2、依法设置账簿、保管账簿和有关资料以及依法开具、使用、取得和保管发票的义务 3、财务会计制度和会计核算软件备案的义务 4、按照规定安装、使用税控装置的义务 5、按时、如实申报的义务 6、按时缴纳税款的义务 7、代扣、代收税款的义务 8、接受依法检查的义务 9、及时提供信息的义务 10、报告其他涉税信息的义务

二十、咨询途径

电话咨询：0577-88598702
二十一、监督投诉渠道

电话投诉：0571-12366或12345投诉热线

网上投诉：http://zxts.zjzwfw.gov.cn
二十二、办公地址和时间

办公地址：温州市瓯海区月乐西街100号2楼

办公时间：春、秋、冬工作日：上午8:30~12:00，下午14:00~17:30；夏季工作日：上午8:30~12:00，下午14:30~18:00

办公地址：温州市瓯海区仙竹路612号（仙岩街道西首）

办公时间：春、秋、冬工作日：上午8:30~12:00，下午14:00~17:00；夏季工作日：上午8:30~12:00，下午14:00~17:30

办公地址：温州市瓯海区瞿溪街道延川路364号

办公时间：春、秋、冬工作日：上午8:30~12:00，下午14:00~17:00；夏季工作日：上午8:30~12:00，下午14:00~17:30

二十三、办理进程和结果公开查询

电话查询：0577-88598702
网上查询：bsjd.zjzwfw.gov.cn

二十四、办事者到办事现场次数

0次

次数说明：需上门办理,可1次办结 

附录1房地产交易申报（计税价格无争议）流程图
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附录2 相关申请材料示范文本

 材料空白表、示例表，请在“申请材料”中单独下载打印

附录3 常见问题解答
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